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GHIDUL INVESTITORULUI
imobiliar in Dubai

Toate costurile, cele mai bune moduri de a investi din strainatate si
greselile de evitat, explicate simplu inainte sa investesti.

(% TOATE COSTURILE> (@ INVESTITIA DIN STRAINATATE) ( REZIDENTA)
CA GRESELI DE EVITAT>
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CE VEI
afla.

Ghidul acesta raspunde la intrebarile pe care investitorii ni le pun cel mai des, in ordinea in care
apar pe parcurs. Citeste-| in ritmul tau, iar cand ceva se aplica in cazul tau, consultantul tau il
poate lua pas cu pas impreuna cu tine.

20 De ce se uita investitorii la Dubai 1
©  Unde pot investi strainii 2
& Toate costurile pe langa pret 4
I® Off-plan sau proprietate finalizata 5
B3 Cum functioneaza planurile de plata 6
@ Cum investesti din strainatate, pas cu pas 7
Rezidenta prin proprietate 8
/\  Greseli de evitat 9
E] Intrebari de pus fnainte s& semnezi 10
R Urmatorul tau pas 11

Ghidul ofera informatii generale, valabile in
noiembrie 2026. Nu reprezinta consultanta
juridica, fiscala sau financiara. Regulile si
taxele din Dubai se schimba, asa ca verifica
intotdeauna cifrele actuale pentru cazul tau
inainte sa decizi. Verifica si regulile fiscale
din tara ta.

estate.twocontinents.com
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DE CE SE UITA INVESTITORII

la Dubai.

Oamenii investesc in Dubai din motive diferite: venit din chirii, o locuinta de vacanta, o viitoare
casa pentru familie sau o viza de rezidenta. lata faptele din spatele acestor motive.

0%

impozit personal pe veniturile din

chiriein E

00
)

Freehold

proprietate deplina pentru straini,

miratele Arabe Unite

tau

Proprietate deplina pentru
straini

In zonele declarate freehold de
Dubai, strainii pot cumpara si detine
proprietati integral, cu titlul de
proprietate pe numele lor.

Protectie pentru investitorii off-

plan

Platile pentru proiectele off-plan
intra intr-un cont escrow al
proiectului, supravegheat de Dubai
Land Department, si ajung la
dezvoltator pe masura ce
constructia avanseaza.

Cerere din partea chiriasilor si a
turistilor

Dubaiul atrage oameni care vin sa
locuiasca si sa lucreze, plus multi
turisti in fiecare an, asa ca
locuintele pot fi inchiriate pe termen
lung sau, cu autorizatie, ca locuinte
de vacanta.

cu titlul de proprietate pe numele

10 ani

Golden Visa pentru investitorii

imobiliari care se califica

Fira impozit pe chirii

Emiratele Arabe Unite nu au impozit
anual pe proprietate si nici impozit
personal pe veniturile din chirie.
Tara ta poate totusi sa iti impoziteze
venitul, asa ca verifica-i regulile.

Optiuni de rezidenta

Unele investitii imobiliare va pot
califica, pe tine si familia ta, pentru
0 viza de rezidenta in Emiratele
Arabe Unite, inclusiv Golden Visa
pe termen lung. Capitolul 7 explica
cum.

Un orag de care sa te bucuri

Soare aproape tot anul, plaje,
siguranta si un oras care nu te
plictiseste niciodata, de aceea multi
investitori isi folosesc proprietatea
si pentru propriile vacante.
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0 2 UNDE POT
investi strainii.

Investitorii straini investesc in zonele freehold, iar fiecare zona se potriveste unui alt obiectiv.
Numerele de pe harta corespund listei de pe pagina urmatoare.
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UNDE POT INVESTI STRAINII

ZONA

ALEASA ADESEA PENTRU

° Dubai Marina si JBR

Emaar Beachfront

Palm Jumeirah

Jumeirah Lake Towers

Jumeirah Village Circle

Dubai Hills Estate

Downtown Dubai

Business Bay

Sobha Hartland

Meydan

Dubai Creek Harbour

Dubai Silicon Oasis

Dubai South

INCHIRIERE LOCUINTA DE VACANTA

Viata pe malul apei, cerere mare din partea chiriasilor si a turistilor.

LOCUINTA DE VACANTA PREMIUM

Apartamente pe plaja, intre Dubai Marina si Palm Jumeirah.

PREMIUM

Apartamente si vile premium la malul marii.

PRET DE INTRARE

Apartamente langa Marina, adesea la un pret de intrare mai mic.

PRET DE INTRARE INCHIRIERE

Apartamente mai accesibile, cu cerere constanta de inchiriere.

FAMILIE

Locuinte pentru familii, cu parcuri si scoli in apropiere.

LOCUINTA DE VACANTA

Locuinte langa Burj Khalifa si Dubai Mall, cautate de turisti.

INCHIRIERE

Apartamente aproape de centru, adesea pentru inchiriere pe termen lung.

FAMILIE PREMIUM

Apartamente si vile Sobha in Mohammed Bin Rashid City, aproape de Downtown.

FAMILIE INCHIRIERE

Locuinte in jurul hipodromului Meydan, la cateva minute cu masina de Downtown.

INCHIRIERE FAMILIE

O comunitate Emaar pe malul Dubai Creek, langa rezervatia naturala Ras Al Khor.

PRET DE INTRARE  INCHIRIERE
Apartamente mai accesibile langa Dubai Academic City, cautate de chiriasii pe
termen lung.

PRET DE INTRARE

Aproape de Aeroportul International Al Maktoum si Expo City, la un pret de intrare
mai mic.

Zona potrivita depinde de bugetul si de obiectivul tau. Preturile si chiriile difera de la o cladire la alta, asa ca mereu
comparam o proprietate cu vanzarile si chiriile oficiale recente din jurul ei.

estate.twocontinents.com
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03 pe langa pret.

Pretul proprietétii este doar o parte din ce platesti. Inainte sa te angajezi, cere o list scrisé a

costurilor, cu fiecare element de mai jos care se aplica in cazul tau.

2 O SINGURA DATA, LA ACHIZITIE

Do

=

Taxa Dubai Land Department 4%

Taxa de inregistrare pentru transferul
proprietatii pe numele tau. La off-plan se
plateste cand achizitia este inregistrata la

dezvoltator.

Taxe de inregistrare si de trustee
Taxe fixe pentru titlul de proprietate si
pentru biroul de inregistrare (registration

trustee) care se ocupa de transfer.

Comision de intermediere

Obisnuit la proprietatile finalizate si stabilit
in scris. La off-plan, direct de la
dezvoltator, de obicei cumparatorul nu
plateste nimic.

Costuri de credit ipotecar
Daca iei credit: o taxa de inregistrare a
ipotecii, un comision bancar de acordare

si 0 taxa de evaluare.

COMPARA PROPRIETATILE DUPA CE iTI RAMANE

ce platesc chiriasul sau

Chiria

Intretinere

- anual, pe cladire
oaspetii

f% CAT TIMP O DETII

& Taxe de intretinere (service charges)
O taxa anuala pentru intretinerea cladirii si
a spatiilor comune, in functie de suprafata
proprietatii. Difera mult de la o cladire la

alta.

4,  Utilitati si récire
Electricitate, apa si, in unele cladiri, racire
centralizata (district cooling), platite de
obicei de chirias cand proprietatea este
inchiriata.

2  Mobilare
Necesara pentru locuintele de vacanta si

inchirierile mobilate.

@ Administrare
Un comision daca o firma administreaza
pentru tine inchirierea sau locuinta de

vacanta.

Administrare

daca altcineva se ocupa

Chiria netd

ce iti ramane de fapt
pentru tine
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04 OFF-PLAN SAU
proprietate finalizata?

Nu exista un singur raspuns corect. Alegerea depinde de cand vrei venit din chirie, de cum vrei
sa platesti si de cat timp ai.

@ () @ ©
Off-plan )
Rezervare si Platesti in etape, Predarea Incepe chiria
inregistrare cat se construieste
© ® &
Finalizata
Vezi proprietatea Transferul Chiria incepe

curand dupa

it

. [iissnins i
. SRTAAL :“

| 1[ w P
-, =
Off-plan Finalizata
Investesti direct la dezvoltator, inainte sau in Investesti intr-o proprietate terminata, noua
timpul constructiei. sau de la actualul proprietar.
® Platestiin etape, printr-un plan de plata. ® O potiinchiria curand dupa transfer.
® Platile tale intra in contul escrow al ® \eziexactin ce investesti.

roiectului. . y .
P ® De obicei se plateste integral la transfer

e Cladire noud, adesea cu garantie de la sau cu un credit ipotecar.

dezvoltator. R -
® L|a o revanzare, comisionul de

® Fara chirie pana la predare, iar data intermediere este obisnuit.
predarii se poate muta.

Cum alegi: daca vrei chirie repede, uita-te la proprietatile finalizate. Daca preferi sa platesti in
timp si poti astepta predarea, un off-plan de la un dezvoltator cu un istoric bun de livrari ti se
poate potrivi mai bine. Consultantul tau ti le poate arata pe amandoua, una langa alta, cu cifrele
fiecareia.

estate.twocontinents.com
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planurile de plata.

Proiectele off-plan se platesc de obicei in etape, in loc de o singura plata. Fiecare dezvoltator isi
stabileste propriul plan, asa ca citeste cu atentie graficul din contract.

REZERVARE iN TIMPUL CONSTRUCTIEI LA PREDARE DUPA PREDARE

[1 Plata de rezervare [ Intimpul constructiei
O prima plata rezerva unitatea, Plati la date stabilite sau cand
impreuna cu taxa de inregistrare la constructia ajunge la anumite etape.

Dubai Land Department.

&  Lapredare € Dupa predare
Restul sumei se plateste cand Unii dezvoltatori te lasa sa platesti o
proprietatea este gata siti este parte din pret dupa predare, cand
predata. proprietatea poate deja sa aduca
chirie.

UNDE AJUNG BANII TAI

Q ©

Contul escrow al Dezvoltatorul
proiectului primeste banii pe masura ce

niciodata un cont personal constructia avanseaza

Tu

platesti dupa graficul din contract

SUPRAVEGHEAT DE DUBAI LAND DEPARTMENT

Ce sa verifici: datele, ce se intdmpla daca platesti cu intarziere, ce se intampla daca predarea
intarzie si daca poti revinde Thainte de predare.
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CUM INVESTESTI DIN STRAINATATE,

06 pas cu pas.

Poti investi in Dubai fara sa zbori pana acolo. lata cum decurge de obicei procesul.

1 Stabileste obiectivul si bugetul

Venit din chirii, o locuintd de vacanta, rezidenta sau cresterea
valorii, si cat vrei sa investesti in total, cu tot cu costuri.

2 Selectie si verificare

Consultantul tau iti arata optiunile potrivite, cu vanzarile si chiriile
oficiale recente, istoricul dezvoltatorului si lista completa a
costurilor.

3 Vezi proprietatea de la distanta
Tururi video live ale proprietatii, ale cladirii si ale zonei.

4 Rezervarea
Un formular de rezervare si o plata de rezervare iti pastreaza
unitatea.

5 Semneaza contractul

Contractele off-plan se pot semna de obicei online. Pentru o
proprietate finalizata, poti veni in Dubai pentru transfer sau poti da
0 procura unei persoane de incredere.

6 Inregistrare si plata
Achizitia este inregistrata la Dubai Land Department, iar tu platesti
conform contractului.

7 Titlul de proprietate si primele venituri
Dupa transfer sau predare, proprietatea este mobilata, daca e
nevoie, si inchiriatd pe termen lung sau ca locuinta de vacanta.

Biroul nostru din The Torch, Dubai
Marina.

®

O procura semnata in
strainatate trebuie de obicei
autentificata la notar si
supralegalizata ca sa poata fi
folosita in Emiratele Arabe
Unite. ntreab3 care sunt
pasii exacti pentru tara ta
inainte sa o semnezi.

estate.twocontinents.com
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0 ; pl’lﬂ proprzetate.
O proprietate in Dubai iti poate deschide drumul spre o viza de rezidenta in Emiratele Arabe
Unite, pentru tine si, in multe cazuri, pentru familia ta.

Golden Visa AED

O viza de rezidenta pe termen lung, reinnoibila. 1 0 2M

Investitorii imobiliari pot aplica atunci cand ) )

. deti I % cel buti ANI, REINNOIBILA VALOAREA
proprietatea pe care o detin valoreaza cel putin PROPRIETATII SAU
AED 2 milioane. De obicei se pot combina mai MAI MULT
multe proprietati, iar proprietatile off-plan de la
dezvoltatori aprobati se pot califica si ele.

e
s

i

B  Alte optiuni
Investitiile imobiliare mai mici se pot
califica pentru o viza de rezidenta
pe o perioada mai scurta. Conditiile
sunt stabilite de autoritatile din
Emiratele Arabe Unite si se schimba
din cand in cand.

)
_’lj

Ce iti ofera rezidenta

Dreptul de a locuiin Acces la bancile locale si, Viata intr-o tara fara

22 . Y

a Emiratele Arabe Unite, cu — in multe cazuri, optiuni ° impozit pe venitul
posibilitatea de a-ti mai bune de credit persoanelor fizice. Daca
sponsoriza familia. ipotecar. mai datorezi impozit

acasa depinde de regulile
din tara ta.
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GRESELI
de evitat.

GRESELI DE EVITAT

Cele mai multe investitii proaste in Dubai pornesc de la cateva greseli care pot fi evitate.

<)

Sa investesti din cauza unei reclame sau
a unui video

Orice proiect arata bine intr-un video.
Compara-| mai intéi cu vanzarile si chiriile
oficiale din aceeasi zona.

Sa nu verifici dezvoltatorul

Uita-te la proiectele pe care dezvoltatorul le-
a livrat deja si daca le-a livrat la timp.

Sa semnezi fara sa citesti planul de plata

Verifica datele, regulile pentru platile
intarziate si ce se intdémpla daca predarea
intarzie.

Sa uiti de iesirea din investitie
Gandeste-te de la inceput cine va cumpara
sau va inchiria proprietatea de la tine mai
tarziu.

£

=

Sa te uiti doar la pret

Taxele de intretinere, celelalte taxe si
administrarea decid cata chirie iti ramane de
fapt.

Sa platesti in contul gresit
Plateste doar in contul escrow al proiectului
sau in conturile oficiale din contract.

Sa planuiesti o locuinta de vacanta fara
sa stii regulile

Locuintele de vacanta au nevoie de o
autorizatie de la Departamentul de Economie

si Turism din Dubai (DET), iar unele cladiri nu
le permit.

Sa decizi singur, in graba

O oportunitate buna arata la fel de bine si
dupa ce ai verificat cifrele cu cineva de
incredere.

estate.twocontinents.com
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INTREBARI DE PUS
inainte sd semmnezi.

la lista asta cu tine la fiecare proprietate pe care o iei in calcul. Un consultant bun iti raspunde in
scris la toate intrebarile.

Q  Pret i chirie & Costuri
)
() Cucats-au vandut recent proprietati () Care sunt taxele anuale de intretinere si ce
similare din aceasta cladire sau zona, acopera?

conform datelor oficiale? . . .
() Care este lista completa a costurilor pe

[:] Cu céat se inchiriaza proprietati similare, pe langa pret?

termen lung si ca locuinte de vacanta? . . . o 5
C] Cine va administra proprietatea si cat costa

O Ce chirie neta pot s& astept dupa toate asta?
costurile?
Dezvoltator si pliti o Dupi ce investesti
() Ce proiecte a livrat acest dezvoltator sile-a (] Pot revinde inainte de predare si in ce
livrat la timp? conditii?
) In ce cont escrow intra platile mele? (] Ma califica aceastd proprietate pentru o viza

. . Ay de rezidenta?
() Care este planul de plata si ce se intampla

daci platesc cu intarziere sau daca (] Permite cladirea inchirierea in regim de
predarea intarzie? locuinta de vacanta?

;
i
|
|
A

B

Trimite aceste Tntrebari consultantului tau pe WhatsApp inainte de o discutie, ca sa ai
raspunsurile pregatite in scris.

estate.twocontinents.com 10
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] 0 URMATORUL TAU PAS,
cu o echipd in care poti avea incredere.

Two Continents Real Estate este pe piata din Dubai de peste 12 ani. Consultantii nostri te ajuta sa
alegi, sa verifici si sa investesti, iar echipele noastre proprii iti mobileaza, iti inchiriaza si au grija
de proprietatea ta.
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Vorbeste cu consultantul tau

Scrie-i consultantului tau pe WhatsApp bugetul si obiectivul tau. Vei primi
optiuni potrivite pentru tine, cu cifrele oficiale langa fiecare, in limba ta si fara
nicio presiune.

Robert Alexandru (O +97154 295 5991 @D estate.twocontinents.com

© The Torch, Dubai Marina
o J

Two Continents Real Estate T


https://wa.me/971542955991
https://wa.me/971542955991

