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DUBAJI INGATLANBEFEKTETOI

utmutato

Minden koltség, a kulfoldrdl torténd befektetés legjobb maodjai és az
elkerlilend6 hibak, egyszerlen elmagyarazva, mieldtt befektet.

(% MINDEN K@LTSEG) (@ BEFEKTETES KULF@LDROL) ( TARTOZKODASI ENGEDELY>
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DUBAJI INGATLANBEFEKTETOI UTMUTATO

Ez az utmutaté azokra a kérdésekre valaszol, amelyeket a befekteték a leggyakrabban
feltesznek nekiink, abban a sorrendben, ahogyan On is talalkozni fog veliik. Olvassa a sajat
tempojaban, és ha valami az On esetére vonatkozik, tanacsadéja végigveszi Onnel.
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Miért figyelnek a befekteték Dubajra

Hol fektethetnek be kilfoldiek

Minden koltség az aron felul

Off-plan vagy kész ingatlan

Hogyan mkddnek a fizetési tervek

Hogyan fektessen be kuilfoldrdl, 1épésrél 1épésre

Tartdzkodasi engedély ingatlannal

Elkerlilendd hibak

Kérdések alairas elott

A kovetkezd Iépés
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estate.twocontinents.com

Ez az utmutaté 2026 novemberi allapot
szerinti altalanos tajékoztatast nyujt. Nem
mindsul jogi, ado- vagy pénzigyi
tanacsadasnak. A dubaiji szabalyok és dijak
valtoznak, ezért dontése el6tt mindig
ellendrizze az On esetére vonatkozd
aktualis szamokat. Nézze meg a sajat

orszaga adoszabalyait is.
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Az emberek kilonb6zé okokbol fektetnek be Dubajban: bérleti bevétel, nyarald, a csalad jovébeli
otthona vagy tartézkodasi vizum miatt. Ezek a tények allnak ezen okok mogott.

MIERT FIGYELNEK A BEFEKTETOK
Dubajra.

0% Freehold

személyi add a bérleti bevételre

10 ev

teljes tulajdonjog kiilfoldieknek, Golden Visa a feltételeknek

az On nevére sz616 tulajdoni

az Egyeslilt Arab Emirségekben megfeleld ingatlanbefektetéknek

lappal

Teljes tulajdonjog kiilfoldieknek oz Nincs ad6 a bérleti bevételre
A Dubaj altal freehold teriletként Az Egyesllt Arab Emirségekben
kijelolt dvezetekben a kuilfoldiek nincs éves ingatlanado, és a bérleti
teljes tulajdonjoggal szerezhetnek bevételt sem terheli személyi ado.
és birtokolhatnak ingatlant, a sajat Sajat orszaga ettdl még
nevikre szolé tulajdoni lappal. megaddztathatja a jovedelmét,

ezért nézze meg annak szabalyait.

©  Védelem az oft-plan Tart6zkodsi lehetGségek
befektetsknek Bizonyos ingatlanbefektetésekkel
Az off-plan (még éplld) projektek On és csaladja jogosultta valhat az
befizetései az adott projekt letéti Egyesult Arab Emirségek
(escrow) szamlajara kerulnek, tartdzkodasi vizumara, tobbek
amelyet a Dubai Land Department kozott a hosszu tavu Golden Visara.
fellgyel, es a fejleszt6 az épitkezes A 7. fejezet elmagyarazza, hogyan.
elérehaladasaval kapja meg dket.

23 Kereslet a bérldk és a litogatok 2o- Egy véros, amelyet élvezhet

részérdl

Dubaj vonzza azokat, akik ott
akarnak élni és dolgozni, és évente
sok latogatot is, igy a lakasok
hosszu tavra kiadhatok, vagy
engedéllyel nyaraloként
Uzemeltethetdk.

Szinte egész éves napsutés,
strandok, biztonsag és egy varos,
amely sosem valik unalmassa, ezért
sok befektetd a sajat nyaralasaira is
hasznalja az ingatlanat.
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A kulfoldi befekteték freehold tertleteken fektetnek be, és mindegyik terilet mas célra alkalmas.
A térképen lévd szamok a kdvetkezd oldal listajanak felelnek meg.
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TERULET

GYAKRAN VALASZTJAK

° Dubai Marina és JBR

Emaar Beachfront

Palm Jumeirah

Jumeirah Lake Towers

Jumeirah Village Circle

Dubai Hills Estate

Downtown Dubai

Business Bay

Sobha Hartland

Meydan

Dubai Creek Harbour

Dubai Silicon Oasis

Dubai South

BERBEADAS NYARALO

Vizparti élet, er6s kereslet a bérlék és a nyaralévendegek részérdl.

NYARALO PREMIUM

Tengerparti apartmanok Dubai Marina és Palm Jumeirah kozott.

PREMIUM
Prémium apartmanok és villak a tenger mellett.
BELEPO AR
Apartmanok a Marina kdzelében, gyakran alacsonyabb belépd aron.

BELEPO AR BERBEADAS

Megfizethet6bb apartmanok stabil bérleti kereslettel.

CSALAD

Csaladi otthonok, a kozelben parkokkal és iskolakkal.

NYARALO

Otthonok a Burj Khalifa és a Dubai Mall kdzelében, a latogatdk kdrében népszerliek.

BERBEADAS

Apartmanok a kdzpont kozelében, gyakran hosszu tavu bérbeadasra.

CSALAD PREMIUM

A Sobha apartmanjai és villai Mohammed Bin Rashid Cityben, Downtown kdzelében.

CSALAD BERBEADAS

Otthonok a Meydan léversenypalya kordil, rovid autdutra Downtowntol.

BERBEADAS CSALAD
Az Emaar vizparti lakokozossége a Dubai Creek partjan, a Ras Al Khor
természetvédelmi terlilet mellett.

BELEPO AR BERBEADAS
Megfizethetébb apartmanok Dubai Academic City mellett, a hosszu tavu bérlék
koérében népszerlek.

BELEPO AR
Az Al Maktoum nemzetkozi replilétér és az Expo City kozelében, alacsonyabb
belépd aron.

A megfeleld terllet a koltségvetésétdl és a céljatdl fligg. Az arak és a bérleti dijak épuletrdl éplletre eltérnek, ezért egy
ingatlant mindig 6sszevetiink a kdrnyék friss hivatalos eladasi és bérleti adataival.

estate.twocontinents.com
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az dron feliil.

MINDEN KOLTSEG

Az ingatlan ara csak egy része annak, amit fizet. Miel6tt elkdtelezd8dne, kérjen irasos koltséglistat
az alabbi tételek kdziil mindazokkal, amelyek Onre vonatkoznak.
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EGYSZER, A BEFEKTETESKOR

Dubai Land Department dij 4%

Az ingatlan On nevére térténé atirdsanak
regisztracios dija. Off-plan esetén akkor
fizetik, amikor a vételt a fejleszténél

regisztraljak.

Regisztracids és uigyintézési dijak
Fix dijak a tulajdoni lapért és az atirast
intéz6 regisztracids irodaért (Registration

Trustee).

Kozvetitdi dij

Kész ingatlanoknal szokasos, és irasban
rogzitik. A kozvetlenl a fejlesztétdl vett
off-plan ingatlannal a vevé altalaban nem
fizet ilyet.

Jelzaloghitel koltségei
Hitel esetén: jelzalog-bejegyzési dij, banki

kezelési dij és értékbecslési dij.

% AMIG AZ ONE

&

Szolgaltatasi dijak

Eves dij az épiilet karbantartasaért és a
koz0Os terlletekért, az ingatlan mérete
alapjan. Epiiletenként nagyon eltérd.

Kozmiivek és hiités

Aram, viz és egyes épiiletekben tavhiités,
amelyet kiadas esetén altalaban a bérlé
fizet.

Berendezés
Nyaraldknal és butorozott kiadasnal

szikséges.

Ingatlankezelés
Dij, ha egy cég kezeli On helyett a
bérbeadast vagy a nyaralot.

AZ INGATLANOKAT ASZERINT HASONLITSA 0SSZE, MENNYI MARAD ONNEK

Bérleti dij

Ingatlankezelés

Nettd bérleti dij

Szolgdltatdsi dijak

amit a bérlé vagy a ha valaki lizemelteti On ami ténylegesen megmarad

évente, éplletenként .
vendégek fizetnek helyett Onnek
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kész ingatlan?

OFF-PLAN VAGY KESZ INGATLAN

Nincs egyetlen helyes valasz. A valasztas attél fligg, mikor szeretne bérleti bevételt, hogyan

szeretne fizetni, és mennyi ideje van.

@ O, ©
Off-plan \/
Foglalas és Részletfizetés az Atadas Indul a bérleti
regisztracio épitkezés alatt bevétel
© (® ©
Kész ,
Az ingatlan Atiras Hamarosan indul a

megtekintése

Off-plan

Kozvetlenll a fejleszténél fektet be, az
épitkezés elbtt vagy alatt.

® Részletekben fizet, fizetési terv szerint.

® Befizetései a projekt letéti szamlajara
kertlnek.

e Uj éplilet, gyakran fejlesztéi garanciaval.

® Az atadasig nincs bérleti bevétel, és az
atadas idépontja csuszhat.

bérleti bevétel

it

[iissndidd
4’-,-;:;.)}’*;‘

Kész ingatlan

Elkészilt ingatlanba fektet be, ujba vagy a
jelenlegi tulajdonosatol.

® Az atiras utan hamarosan kiadhatja.
® Pontosan latja, mibe fektet be.

e Altalaban az atiraskor egy 6sszegben
fizetik, vagy jelzaloghitellel.

® Tovabbértékesitésnél szokasos a
kozvetitéi dij.

Hogyan valasszon: ha gyorsan szeretne bérleti bevételt, nézze a kész ingatlanokat. Ha inkabb
részletekben fizetne, és ki tudja varni az atadast, egy megbizhatoan szallito fejlesztd off-plan
projektje jobban illhet Onhdz. Tanacsaddja mindkettét megmutathatja egymas mellett,

mindegyikhez a szamokkal.

estate.twocontinents.com
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a ﬁzetési tervek.

Az off-plan projekteket altalaban részletekben fizetik, nem egy 6sszegben. Minden fejlesztd
sajat tervet hataroz meg, ezért figyelmesen olvassa el a szerzédésben szerepl6 Utemezést.

FOGLALAS EPITKEZES ALATT ATADASKOR ATADAS UTAN

[] Foglals [ Azépitkezés alare
Az elsd befizetés lefoglalja az Befizetések meghatarozott
egységet, a Dubai Land Department idépontokban, vagy amikor az
regisztracios dijaval egydtt. épitkezés eléri a meghatarozott
szakaszokat.
o“ Atadiskor S Atadis utin
A fennmaradd 6sszeget akkor fizeti, Egyes fejlesztéknél az ar egy részét
amikor az ingatlan elkészll, és az atadas utan is fizetheti, amikor
atadjak Onnek. az ingatlan mar bérleti bevételt
hozhat.

HOVA KERUL A PENZE

A 0
On

a szerz6désében szerepld

Fejleszté

A projeke letéti szimldja

o az épitkezés elbérehaladasaval
soha nem maganszamla

Utemezés szerint fizet kapja a pénzt

A DUBAI LAND DEPARTMENT FELUGYELETE ALATT

Mit ellenérizzen: az idépontokat, mi torténik késedelmes fizetésnél, mi torténik, ha az atadas
csuszik, és hogy tovabbértékesitheti-e az ingatlant az atadas el6tt.
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[épésrél lépésre.

Dubajban ugy is befektethet, hogy nem utazik oda. A folyamat altalaban igy zajlik.

1 Hatarozza meg céljat és koltségvetését
Bérleti bevétel, nyaralo, tartézkodasi engedély vagy
értékndvekedeés, és mennyit szeretne 6sszesen befektetni, a

koltségekkel egydtt.

@ 2 Szlikitett lista és ellendrzés
Tanacsaddja megmutatja az Onhoz ill6 lehetéségeket a friss
hivatalos eladasi és bérleti adatokkal, a fejlesztd eddigi
teljesitményével és teljes koltséglistaval.
@ 3 Az ingatlan megtekintése tavolrol
El6 videds bejaras az ingatlanban, az épiiletben és a kdrnyéken.
@ 4 Foglalas
Egy foglalasi trlap és egy foglalé befizetése lekéti Onnek az Irodank a The Torch toronyban, Dubai
egységet. Marinaban.
° 5 A szerz6dés alairasa
Az off-plan szerz6dések altalaban online is alairhatok. Kész @
ingatlan esetén eljohet Dubajba az atirasra, vagy meghatalmazast A Kilf6Idan alairt
adhat egy megbizhatd személynek. meghatalmazast az Egyesiilt
Arab Emirségekben vald
e 6 Regisztracio és fizetés felhasznalashoz altalaban
A tranzakciét a Dubai Land Departmentnél regisztraljak, On pedig kozjegyzovel hitelesiteni és
a szerzédés szerint fizet. felllhitelesiteni kell. Al.r.élirés
el6tt kérdezzen ra az On
e 7 Tulajdoni lap és az els6 bevételek loér;:g:rr: vonatkozo pontos
Az atiras vagy az atadas utan az ingatlant sziikség esetén

berendezik, és hosszu tavra vagy nyaraloként kiadjak.

=

_— o

estate.twocontinents.com 7
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ingatlannal.

TARTOZKODASI ENGEDELY

Egy dubaji ingatlan utat nyithat az Egyesiilt Arab Emirségek tartézkodasi vizumahoz Onnek és

sok esetben a csaladjanak is.

A Golden Visa

Hosszu tavu, megujithato tartézkodasi vizum. Az
ingatlanbefektetdk akkor igényelhetik, ha a
tulajdonukban lévé ingatlan értéke legalabb 2

0,

EV, MEGUJITHATO

AED
2M

VAGY ANNAL
NAGYOBB

millio AED. Tobb ingatlan értéke altalaban INGATLANERTEK
0sszeadhato, és a jovahagyott fejleszték off-plan

ingatlanai is megfelelhetnek.

S

[  Mis lehetSségek

<

Kisebb ingatlanbefektetések | é
révidebb tartozkodasi vizumra -
jogosithatnak. A feltételeket az
Egyesult Arab Emirségek hatosagai
hatarozzak meg, és idorél idére
valtoznak.

|
|
i
.

Mit ad Onnek a tartézkodaisi engedély

Elet egy olyan orszagban,
ahol nincs személyi
jovedelemadd. Hogy
otthon megszlnik-e az
adofizetési
kotelezettsége, az a sajat
orszaga szabalyaitdl
flgg.

Hozzaférés a helyi
bankokhoz és sok
esetben kedvezébb
jelzaloghitel-lehetdségek.

A jog, hogy az Egyesilt

Arab Emirségekben éljen, i
és csaladjat is

szponzoralhassa.

00
N
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ELKERULENDO
hibdk.

ELKERULENDO HIBAK

A legtobb rossz dubaiji befektetés néhany elkertlheté hibabol fakad.

<)

Hirdetés vagy video alapjan befektetni

Videdban minden projekt jél mutat. El6bb
vesse 0ssze ugyanazon kornyék hivatalos
eladasi és bérleti adataival.

Nem ellenérizni a fejlesztot

Nézze meg, milyen projekteket adott mar at a
fejlesztd, és hogy hataridére-e.

A fizetési terv elolvasasa nélkiil alairni

Ellenérizze az idépontokat, a késedelmes
fizetés szabalyait, és hogy mi torténik, ha az
atadas csuszik.

Megfeledkezni a kiszallasral

Mar az elején gondolja végig, ki veszi meg
vagy bérli ki Ontél késébb az ingatlant.

£

=

Csak az arat nézni

A szolgaltatasi dijak, az illetékek és az
ingatlankezelés dontik el, mennyi bérleti dij
marad ténylegesen Onnél.

Rossz szamlara fizetni

Csak a projekt letéti szamlajara vagy a
szerz6désében szerepld hivatalos szamlakra
fizessen.

Nyaralot tervezni a szabalyok nélkiil
A nyaralokeént valo kiadashoz a dubaiji
Department of Economy and Tourism
engedélye kell, és egyes éplletek nem
engedik meg.

Egyediil, sietve donteni

Egy j6 lehetdseég akkor is jonak tlnik, miutan
egy megbizhato személlyel atnézte a
szamokat.

estate.twocontinents.com
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aldirds eldtt tegyen fel.

Vigye magaval ezt a listat minden ingatlanhoz, amelyet fontoldra vesz. Egy jo tanacsado
mindegyik kérdésre irasban valaszol.

Q  Arés bérleti dij &  Koltségek

D A hivatalos adatok szerint mennyiért keltek
el nemrég a hasonlé ingatlanok ebben az
éplletben vagy kornyéken?

Mennyi az éves szolgaltatasi dij, és mit
fedez?

[:] Mennyiért adjak ki a hasonlo ingatlanokat

(1) Miaz aron felllli kéltségek teljes listaja?
hosszu tavra és nyaraloként? D

Ki fogja kezelni az ingatlant, €és mennyibe

kerul ez?

O Milyen netto bérleti dijra szamithatok az

0sszes koltség utan?
Fejlesztd és befizetések o A befektetés utin

() Mely projekteket adta mar 4t ez a fejleszts, (] Tovabbértékesithetem az 4tadas elétt, és
és hataridére? milyen feltételekkel?

() Melyik letéti szamlara kertilnek a (] Jogosit ez az ingatlan tartézkodasi vizumra?
befizetéseim? . . - s .

C] Engedélyezi az épllet a nyaraldként valo

D Mi a fizetési terv, és mi torténik, ha késve kiadast?
fizetek, vagy csuszik az atadas?

o) Egy hivas el6tt kiildje el ezeket a kérdéseket tanacsaddjanak WhatsAppon, hogy a
valaszok irasban készen alljanak.

estate.twocontinents.com 10
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A KOVETKEZO LEPES,
egy csapattal, amelyben megbizhat.

A KOVETKEZO LEPES

A Two Continents Real Estate tobb mint 12 éve van jelen a dubaiji piacon. Tanacsaddink
segitenek a valasztasban, az ellenérzésben és a befektetésben, sajat csapataink pedig
berendezik, kiadjak és gondozzak az ingatlanat.
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Hunor Vita ©

o

Beszéljen tandcsaddjdval

+971 58 286 9060

© The Torch, Dubai Marina

irja meg tanacsadéjanak WhatsAppon a kodltségvetését és a céljat. Onhoz illd
lehetéségeket kap, mindegyik mellett a hivatalos szamokkal, az On nyelvén és

@D estate.twocontinents.com

Two Continents Real Estate
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